a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Ohjausinfo: Asukasvalinnan
valvonta hyvinvointialueella

Henni Rajala ja Sonja Manssila
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ARAVAsta ARAan

949 Asuntotuotantotoimikunta (ARAVA)
- - valtion asuntolainoitus “tilapaisen asuntopulan poistamiseksi”

- virastoa kutsuttiin nimella ARAVA (AsuntoRAkennustuotannon
VAltuuskunta)

- Kulkulaitosten ja yleisten téiden ministeridon alainen

ARAVA

1966 Asuntohallitus (AH) sisaasiainministeridon alaisuuteen
- 1983 perustetun ymparistdministeridén alaisuuteen

- 1990 asunto-olojen kehittamisrahasto — nykyinen Valtion
asuntorahasto (VAR)

- Lakkautettiin 1993, virastossa oli talléin 180 henkil6a
1993 Valtion asuntorahasto (ARA)

asuntoa
- virastossa enimmilldan 70 tydntekijaa
AR_A 2008 Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA)

- tehtdavakentta laajeni: rahoituksen lisaksi kehittamistehtavia
- noin 60 tydntekijaa — 2020 noin 75 htv (HO ja elvytys)

a ra - alueellistettu Ita-Pasilasta Lahteen 2008
- 2023, yhteinen toimitila muiden valtion toimijoiden kanssa
Kirkkokatu 12

- painopiste lainoituksessa, uudistuotantoa korkeimmillaan yli 20 000

Turun ensimmainen arava-
kerrostalo Asunto-osakeyhtit
Aninkaistenkulma valmistui
syyskuussa 1950



ara ARA ohjaa asukasvalintaa

* ARAlla on asukasvalintojen yleinen ohjaustehtava

* Yleisen ohjauksen tavoitteena on, etta vuokratalojen
omistajat soveltaisivat yhdenmukaisesti saadoksissa
ilmoitettuja asukasvalintaperusteita

* ARA toteuttaa asukasvalintojen ohjaustehtavaansa:

1. Yllapitamalla arava- ja korkotukivuokra-asuntojen
asukasvalintaohjeita (www.ara.fi/asukasvalinta)

2. Osallistumalla koulutustilaisuuksiin
3. Vastaamalla puhelin- ja sahkopostitiedusteluihin

4. Suorittamalla ohjaus- ja tarkastuskaynteja

26.10.2023 Mannerheimintien aravatalot vuodelta 1949
Kuva: Pdivi Leinonen



http://www.ara.fi/asukasvalinta

ara Asukasvalinnan valvonta lakisaateisena
tehtavana

Asukasvalinnan valvonta on lakisaateinen
tehtava, jonka tarkoituksena on varmistaa, etta
valtion tuki kohdentuu sinne minne se on
tarkoitettu

— Sosiaalisin ja taloudellisin perustein valitut
asukkaat

Valvonnan tulee olla tarpeeksi kattavaa, jotta
asukasvalintaa koskevien saannosten
noudattaminen voidaan varmistaa

26.10.2023



ara Keskeinen lainsaadanto

Asukasvalinnan valvonnassa tarkistetaan, etta
asukkaat valitaan laissa maariteltyjen
asukasvalintaperusteiden mukaan

Aravarajoituslaki (1190/1993)

Laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001)

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi (1281/2004, investointiavustuslaki)

Valtioneuvoston asetus asukkaiden valinnasta
arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin (166/2008)
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ara Valvontavastuun jakautuminen

o Kunta:

» vuokra-asunnot, opiskelija-asunnot,
nuorisoasunnot, tavalliseen vuokra-asumiseen
tarkoitetut senioriasunnot

* Hyvinvointialue:
» Sosiaalihuoltolaki 21 § asuminen
» Omassa palveluntuotannossa olevat kohteet

» Yksityisen palvelutuotannon kohteet

26.10.2023



ara Hyvinvointialueen rooli

Hyvinvointialueet seka valitsevat asukkaita
etta valvovat asukasvalintaa

Roolien eriytys hyvinvointialueen sisalla

Asukasvalinnassa tavoitteena on osoittaa
asunnot kiireellisimmassa asunnontarpeessa
oleville, vahavaraisimmille ja pienituloisimmille
hakijoille

— Asukkaiden valinta on rajoitettua

26.10.2023



ara Asukasvalintaperusteet

* Arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukkaat
valitaan asukasvalintaperusteiden ja
etusijajarjestyksen mukaan

o Etusijalle asetetaan asunnottomat ja muut
kiireellisimmassa asunnontarpeessa olevat,
vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijat

e Asukasvalintaperusteet ovat hakijan
asunnontarve, varallisuus ja tulot

26.10.2023



ara Asukasvalintaperusteet

Jos useampi hakija on yhta kiireellisessa
asunnontarpeessa, asetetaan etusijalle se hakija,
jonka tulot ja varallisuus on pienemmat

Hakijan on lisaksi kuuluttava nimettyyn
erityisryhmaan, jolle talo on rakennettu/avustus
myonnetty

Tarve laakarin tai muun alan asiantuntijan
kirjallisella lausunnolla, esim.
palvelutarpeenarvio

26.10.2023
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Kuntakohtaiset varallisuusrajat

Valtioneuvoston asetuksen mukaan hakijaa ei saada
valita asukkaaksi, mikali hanelld on varallisuutta siina
maarin, etta han kykenee hankkimaan tarvettaan
vastaavan asunnon ilman valtion tukea

ARA suositus on ollut, ettd kunnat maarittavat
vuosittain varallisuuden enimmaisrajat

— Varallisuusrajan esimerkkilaskentakaava
asukasvalintaoppaassa, esim. v. 2023 Espoossa 1 hld:n
raja 81 000 euroa, Lahdessa 26 000 euroa.

Jatkossa varallisuusrajojen maarittely voidaan tehda
yhteistyossa kuntien ja hyvinvointialueiden kesken
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Oikea kayttotarkoitus

Asuntojen oltava oikeassa kayttotarkoituksessa
(avustuspaatoksen mukainen kayttotarkoitus)

Asukkaat kuuluvat kohderyhmaan ja asukkaat valitaan
oikeilla perusteilla

Vastuu saadosten noudattamisesta omistajalla, mutta

asukasvalinnan virkavastuu ulottuu myos asukasvalintaa
tekevaan tahoon

Kayttotarkoituksen/kayttajaryhman muutoksista
ilmoitus tai hakemus ARAan (ohjeet ara.fi)

Esim. asuntoja toimistokayttdoon tai toisen erityisryhman
asunnoiksi https://www.ara.fiffi-FI/ARAasuntokanta/Erityisryhmien_asunnot



https://www.ara.fi/fi-FI/ARAasuntokanta/Erityisryhmien_asunnot

ara Asukasvalinnan poikkeukset

e Asukasvalinnassa voidaan tietyissa tilanteissa
poiketa esim.

— Etusijajarjestyksesta
- Varallisuuden maarasta

» Poikkeustilanteet asukasvalintaoppaassa

26.10.2023
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ara Tilapaiset poikkeusluvat asukasvalinnassa

Valvova viranomainen voi perustellusta syysta
myontaa tilapaisen poikkeusluvan
asukasvalintaperusteista poikkeamiseen

Poikkeuslupa voi koskea vain vahaista maaraa
asuntoja ja kestaa enintaan kaksi vuotta
kerrallaan

Luvan antaminen ei saa oleellisesti haitata
edellytykset tayttavien hakijoiden
asunnonsaantia.

26.10.2023



ara Varallisuudesta poikkeaminen
palveluasumisessa

Hakija voidaan valita asukkaaksi varallisuuden
maarasta riijppumatta, jos kysymyksessa on
sellainen asumisen tukeminen, joka on
sosiaalisista tai terveydellisista syista erityisen
tarpeellista (VN:n asetus 166/2008)

Ei kuitenkaan, jos varallisuus on riittava tarvetta
vastaavan asunnon ja huolenpidon hankkimiseen

Huomioon otettavasta varallisuudesta voidaan
vahentaa tavanomaisen oman asunnon arvo.

26.10.2023



ara Valvonnan jarjestamistapa

Valvova viranomainen paattaa itse valvonnan
resurssoinnista ja valvontamenettelyn
jarjestamisesta parhaaksi katsomallaan tavalla

— Kuitenkin oltava niin kattavaa, etta voidaan
varmistaa asukavalintasaannosten toteutuminen

Valvovan viranomaisen tulisi tehda valvonnasta
valvontatapapaatos

26.10.2023



ara Valvontatavat

Etukateisvalvonta

— Asukasvalinnat toimitetaan etukateen valvontaa tekevan
(hvan sisalla mietitty henkild/yksikkd) hyvaksyttavaksi

— Usein kaytetty esim. uusien toimijoiden kohdalla tai
uudiskohteiden ensimmaisissa valinnoissa

Jalkivalvonta

— Valintatiedot toimitetaan jalkikateen, esim. kuukausittain

Pistokoevalvonta

26.10.2023



ara Valvontatapapaatos

Kirjallisessa valvontatapapaatbksessa
maaritelldan se, mita valvova viranomainen
valvoo ja miten valvontaa toteutetaan

Valvontatapapaatds annetaan tiedoksi
hyvinvointialueella valtion tukemia vuokra-
asuntoja omistaville yhteisoéille

Valvonnasta paatettaessa tulisi ottaa huomioon
alueen asuntomarkkinatilanne.

26.10.2023



Hyvinvointialueen nimi

ARA-rahoitteisten asuntojen asukasvalinnan valvontatapapastds

Dnro

Lainsdaddantdtausta

Aravarajoituslain (1190,/1993) 4 d §:n, vuokrz-asuntolainojen ja asumiscikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) 11 d §:n ja vuokratalojen rakentamislainojen
Iyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain (574/2016) 24 §:n nojalla kunta valvoo valtion tuella
rakennettujen vuokra- ja osacmistusasuntojen asukkaiden valintaperusteiden
noudattamista. Siltd osin, kun on kyse asunncista, jotka oscitetaan erityisryhmille ja joiden
asumispalveluiden jErjestEmisestd hyvinvointialue vastas, asukasvalintaa valvoo
hyvinveintialue,

Walvontavastuu koskee kaikkia hyvinvointizlueen alueella olevia erityisryhmien asuntojs, ei
vain niitd, joista hyvinvointialue ostaa palveluja. Hyvinvointialueiden tulee valvoa, ettd
valtion tuella rakennetuissa vuokra- ja osaomistusasunnoissa asukasvalinnat toteutstaan
seuraavissa lasissa ja asetuksessa tarkoitetulla tavalla:

* aravarajoituslaki (1190/1953)

*  laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001)

*  |aki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016)

* yaltioneuvoston asetus asukkaiden valinnasta arava- ja korkotukiasuntoihin (166/2008).

Jos kohde on saanut erityisryhmien investointiavustusta, tulee valvontaa tekevan henkilén
valvoa myds investointiavustuslain (1281/2004) asukasvalintaa koskettavien velvoitteiden
noudattamista.

Valvonnan toteuttamistapa

Hyvinvointialueella valvontaa suoritetaan jdlkikateisvalvontana. Listat tehdyista
asukasvalinnoista toimitetaan kuukausittain s8hkopostitse osoitteesean...

Edellisen kuukauden valintalista tulee toimittaz kuukauden 20. pdivadn mennessa.
Tehdyistd valinnoista tulee kiyda ilmi...

Mikali toimitetut tiedot ovat puutteelliset tai niistd loytyy huomautettavaa, valvoja pyytia
tietojen toimittzjas taydentdmasn tietoja tai antamaan puutteellisista tiedoista selvityksen.
Lisksi voidaan antaa huomautus tai tarvittaessa muuttaa valvonta maarsaikaisesti
etukdteisvalvennaksi.

Pistokokein tehtdva valvonta
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ara Tarkistettavat tiedot

Valvovalla viranomaisella on lakiin perustuva
oikeus saada nahtavakseen asukasvalinnan
perusteena olevat tiedot

Toimitettavat tiedot voidaan toimittaa
esimerkiksi asukasvalintalistoina, joista kayvat
ilmi valinnan perusteet

— asunnontarve, kiireellisyysluokitus, varallisuus,
tulot, ruokakunnan koko, haettavan asunnon koko

Arkaluonteiset tiedot voidaan tarkistaa paikan
paalla

26.10.2023
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ARAN asukas-
valintapaatokset

-mallilomake
ARA9a20

26.10.2023

ara Asumisen rahoitus- ASUKASVALTNTAPAATOKSET Ajalta [

ja kehittamiskeskus

Asunto- ja kiinteistiyhtididen, saatididen, yhdistysten tai muiden tahojen tekemien asukasvalintojen paatoslista (esimerkki).

Vuokratalon omistaja toimittaa tekemansd asukasvalintapditdkset kuntaan tai hyvinvointialueelle valvontaa varten kunnan tai hyvinvointialueen

valvontatapapdatiksen mukaisesti tai erikseen pyydettiessa.

Vucl»kraltalon Osoite Puhelinnumero
omistaja

Aravarajoituslaki (1190/1993) 4a-4c &

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001) 11a-11c §
Valtioneuvoston asetus asukkaiden valinnasta arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin (166/2008)
Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004) 11 §

Laki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016)

Valtioneuvoston asetuksen (603/2016) 8 §:n nojalla asukasvalinnassa sovelletaan vain tulorajoja

Asunnon osoite Asunnenhakija ja hakemuksen | Ruoka- | Haetun Tulot varallisuus | Asunnontarve
ARAN tukipastéksen Dnro | paivamaara kunnan |asunnon ARAnN asukasvalinta-
koko koko oppaan mukainen

kiireellisyysluokitus
1) erittdin kiireellinen
2) kiireellinen

3) asunnon tarve

4) muu/mika
Merkitse numerolla

Erityisryhmien asunnot
1) ympérivuorokautisen
palvelun asunto

2) palveluasunto

3) tukiasunto

4) senioriasunto

5) opiskelija- tal nuerisoas.
6) muw/mika

Merkitse numerolla

Lomake ARA Da 1

Toimitusjohtajan/isannoitsijan/vastuullisen toimihenkilén asukasvalintapaatéksen oikeaksi vahvistaminen

Paikka ja aika Allekirjoitus ja nimenselvennys

Toimitettu kunnan viranomaiselle tai hyvinveintialueelle valvontaa varten ! 20




ara Jos valvonnassa havaitaan puutteita

Jos asukasvalintojen valvonnassa havaitaan, etta
vuokratalon omistaja ei noudata saannoksia ja
ohjeita tai noudattaa niita puutteellisesti, on
valvovan viranomaisen syyta puuttua asiaan

— Muistuttamalla ARA-saannoksista
- Antamalla huomautus

— Tehostamalla valvontaa, esim. muuttamalla se
kyseisen omistajan osalta etukateisvalvonnaksi
maaraajaksi tai toistaiseksi

26.10.2023



ara Jos valvonnassa havaitaan puutteita

Jos mydéhemmin havaitaan, ettei omistaja
edelleenkaan noudata saannoksia, valvova
viranomainen ilmoittaa asiasta ARAlle

Asukasvalintasaannosten rikkominen voi johtaa
esimerkiksi korkotuen lakkauttamiseen tai
avustusten takaisinperintaan

ARA voi my0s asettaa uhkasakon.

26.10.2023



ara Asukasvalintaa koskevat kantelut

Asunnonhakijoiden oikeusturvakeinona
kantelumenettely, jonka avulla voidaan selvittaa,
onko valinnoissa noudatettu asukasvalintaa
koskevia saannoksia ja muita ohjeita

Asukasvalintoja koskevat kantelut osoitetaan
valvovalle viranomaiselle hyvinvointialueelle

Asukasvalinnan tehnyt taho antaa asiasta
kirjallisen selvityksen ja valvontaa tekeva taho
asiasta lopullisen ratkaisun.

26.10.2023
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Ennakkokysymykset
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ARA-

s

ASUNTOJEN

LUQVUTUS-

RAJOITUKSET

_TAULUKKO

26.10.2023
Tekijan nimi

Ennakkokysymys

Koskeeko valvontavastuu yli 20 vuotta
vanhoja kiinteistoja ja onko
asukasvalinnassa 20 vuoden jalkeen
noudatettava ARAN kriteereja?

Kiinteistoa koskevat rajoitukset riippuvat kohteen
lainamuodosta ja mahdollisista saaduista
avustuksista. Kohdekohtaiset rajoitustiedot voi
tarkistaa ARAsta.

Asukasvalintarajoitukset kestavat pitkan
korkotuen kohteissa yleensa 30, 40 tai 45 vuotta.

Valvontavastuu kayttétarkoituksen mukaan.


https://www.ara.fi/fi-FI/ARAasuntokanta/Kaytto_ja_luovutusrajoitukset
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

ARAN ohjaus ja valvontapalvelut
valvonta(at)ara.fi

Kiitos ja mukavaa syksyn jatkoa!

www.ara.fi
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